BESPRECHUNG DER KOMPETENZENTWICKLERINNEN FUR
STATIK UND DACHGESCHORAUSBAU

Datum: 30. September 2008
Ort: 20., Dresdner Stralle 73-75, Zimmer 400

¢ Definition des Umrisses, damit ein Bauvorhaben als unmaBgebliche
Anderung des Bestandes eingestuft werden kann

Lt. Merkblatt ,Statische Vorbemessung“ (Z: MA 37 — Allg. 12192/2008) vom 31. Méarz
2008 ist der erlaubte Umriss wie folgt definiert:

Errichtet werden kann als Dachgeschossausbau (damit aus statischer Sicht dieses
Bauvorhaben ohne weitere vorzulegende Nachweise fir die horizontale
Lastableitung bewiltigungsféhig ist) praktisch also ein (1) neues Geschoss (als 1.
Ebene) und maximal eine darliber liegende 2. Nutzebene, die vollsténdig innerhalb
eines (unmittelbar ber der Decke der 1. Ebene beginnenden) 45°- Dachumrisses
liegt, und die damit tiber etwa der Hélfte der Gesamtgeschossfldache der 1. Ebene als
Galerie bzw. als Aufenthaltsraum genutzt wird; wird die andere Halfte der
Gesamtgeschassfldche als ,Restraum” (Schrdge, mit einer Raumhd&he von wenigen
cm bis max. 2,5 m) oder/und als Terrasse genutzt, so ist gleiches Sicherheitsniveau
nachzuweisen (z.B. durch Verringerung des grundsétzlich zuldssigen Zusatzes an
neuer Masse) als bei Nutzung nur einer Hélfte der Gesamtgeschossfléche.

Wie dieser Absatz gemeint ist, ist aus der nachfolgenden Skizze ersichtlich (siehe
Abbildung 1: Erlaubter Umriss).

Restraum Dach Terrasse

Abbildung 1: Erlaubter Umriss
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Folgende Punkte sind folglich einzuhalten, dass ein Bauvorhaben als unmafgebliche
Anderung des Bestandes eingestuft werden kann:

e Es ist ein rechtmaRig bestehender Dachraum vorhanden, der ausgebaut
werden kann. War seit der Errichtung nur ein Flachdach vorhanden, so ist kein
bestehender Dachraum da, der vergrdfRert werden kann. Dann handelt es sich
bei so einem Projekt jedenfalls um eine maRgebliche VolumsvergroRerung
somit um eine mafRgebiiche Baufihrung.

e Kein Uberragen des erlaubten Umrisses (gilt auch bei Lichthéfen etc.); einzige
Ausnahme bei Feuermauern.

e Es sind maximal 50% der Flache der 1.Ebene in der 2.Ebene in volier
Raumhséhe (2,50 m) vorhanden. Die restliche Fldche darf zum Teil als
Terrasse und/oder als Raum unter einer Dachschrdge verwendet werden.
Betragt die Gesamtflache in der 2.Ebene mehr als 50% der darunterliegenden
1. Dachgeschofllebene, so ist der Nachweis mittels einer Lastbilanz alleine
(Einhaltung der 720 kg/m? als zusétzliche, seismisch aktive Masse) nicht
ausreichend und es missen besondere statische Uberlegungen getroffen
werden.

e In den Bestandsgeschofien darf bei Ausnutzung des Dachgeschof’ausbaues
in Leichtbauweise nicht zugebaut werden (nicht raumbildend, z.B. Loggien),
da ansonsten die Unmafgeblichkeit Uberschritten wird. Der oben definierte
Umriss stellt genau die Grenze zwischen unmallgeblicher Bauflihrung
(Sicherheitsniveau des Bestandes darf nicht verschlechtert werden) und
maldgeblicher Baufiihrung (Tragsicherheit, Gebrauchstauglichkeit und
Dauerhaftigkeit nach dem derzeitigen Stand der Technik muss hergestelit
werden) dar.

¢ Errichtung des Dachgeschoflausbaues in |_eichtbauweise.

o Aussteifungssituation des Bestandes ist ausreichend (alle aussteifenden
Zwischenwéande durchgehend vorhanden, keine schubsteifen Deckenebenen
in den Bestandsgeschof’en) oder es werden entsprechenden
Kompensationsmaflinahmen vorgesehen.

» Ausnutzung der Bestimmungen und erforderliche Nachweise

Im Anhang sind vier verschiedene Fille dargestellt, die die oben angefiihrterdf Punkte
naher erlautern sollen. Dabei handelt es sich in allen Fallen jeweils prinzipiell um
einen Dachgeschoflsausbau in Leichtbauweise, der als unmafigebliche Anderung
des Bestandes eingestuft werden kann. Bei Nutzung der Restfiachen sind allerdings
besondere statische Uberlegungen notwendig.

o Balkone, Lichthofe

Werden in der 1.Ebene des DachgeschoRausbaues Balkone angeordnet, so wird
jedenfalls der erlaubte Umriss Uberschritten und das Bauvorhaben gilt als
maRgebliche Anderung des Bestandes. Diese Grenze wird auch bei (und seien es
auch noch so kleine) Uberbauungen von Lichthéfen {berschritten. Eine
VergroBerung der ersten Ebene (>100% des Bestandes) ist keinesfalls zuléssig.
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